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Présentation Sobre Energie



Sobre Energie est une filiale de la Banque Des 
Territoires et du Groupe La Poste spécialisée 
dans la transition énergétique des bâtiments.

Notre mission : Accompagner les entreprises et 
collectivités dans la réalisation d’économies 
d’énergie ainsi que dans la réduction de 
l’empreinte carbone de leur parc tertiaire.

Qui sommes- nous ?

2016
150+

clients 
16 000

bâtiments

300 audits
par an 50 salariés

Création de Sobre 
Energie, filiale dédiée à la 
transition  énergétique 

Public & Privé
. Multi-sectorielle
. Locataire ou propriétaire 
. Parc mono ou multi-
bâtiments

Parcs analysés et pilotés 
depuis Data MARC,
notre plateforme de 
monitoring énergétique 

Audits énergétiques 
réalisés en moyenne 
par an

Passionnés par la 
transition énergétique : 
experts en Data, en 
Energie Management et 
en Ingénierie Thermique.



6

Nos savoir- faire

Diagnostic complet de votre parc immobilier 
grâce à nos outils digitaux vous permettant de 
faciliter la prise de décision. vous alerter en 
cas de surconsommations et faciliter votre 
pilotage énergétique. 

Monitoring énergétique et 
mesure de la performance 

Accompagnement de vos équipes 
décisionnaires et de vos équipes 
techniques pour accélérer la réduction 
de vos consommations et améliorer le 
confort des occupants.

Management énergétique

Plusieurs scénarios d’actions et de 
travaux en fonction des coûts 
d’investissements, des gains 
énergétiques et du retour sur 
investissements (ROI). Vous pourrez 
ainsi constituez votre plan pluriannuel 
d’investissement.

Etudes et audits 
énergétiques

Conseil / 
Energy Management



Ils nous font confiance
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Entreprises



L’impact de la notation 
Eco Energie Tertiaire



Le dispositif éco énergie tertiaire

L’étau se resserre

2024

2027

2030

20502022

Phase 1 
Etat des lieux

Déclaration des 
consommations 
énergétiques sur 

OPERAT
& choix de l’année 

de référence

Dossier 
technique de 
modulation

A déposer 
avant le 

30/09/2027

Phase 2

Engager les audits 
et définir les plans 

d’actions pour 
suivre sa 

trajectoire

1er jalon

40% 
d’économies 
à atteindre

3e jalon

60% 
d’économies 
à atteindre

2040

2e jalon

50% 
d’économies 
à atteindre
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Début des contrôles sur OPERAT

L’Ademe adresse des courriers de mise en garde…
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Début des contrôles sur OPERAT
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… avant les 1e notes attendues au 30/09/2024 …



Début des contrôles sur OPERAT
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Feuille grise : le niveau de consommation énergétique annuelle est en augmentation sans qu’il y ait eu 

de justification (modulation en fonction du volume d’activité)

Feuille orange : le niveau de consommation énergétique annuelle est situé 

en-dessous du niveau de référence, mais au-dessus du fuseau enveloppe 

(± 10% de tolérance) de la droite de tendance.

1 feuille verte : le niveau de consommation énergétique annuelle est 

situé dans le fuseau enveloppe (± 10%) de la droite de tendance.

2 feuilles vertes : le niveau de consommation énergétique annuelle est situé en-dessous du fuseau 

enveloppe (± 10%) de la droite de tendance.

3 feuilles vertes : le niveau de consommation énergétique annuelle est situé en-dessous de l’objectif 

exprimé en valeur absolue Cabs, le cas échéant modulé. L’objectif en valeur absolue correspond à une 

valeur de consommation en kWh énergie finale/m²/an.

… avant les 1e notes attendues au 30/09/2024…



Début des contrôles sur OPERAT

… puis les sanctions …
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1
AMENDES
Jusqu’à 1500€ pour les personnes physiques par site. 
Jusqu’à 7000€ pour les personnes morales

2

3
NOTATIONS
Dévalorisation de la valeur patrimoniale du bien: 
note annexée aux documents de vente & location

NAME AND SHAME
Publication des mauvais élèves, 3 mois après une 
mise en demeure restée sans effet



Le plus gros risque: la dévalorisation des actifs
Un site sur une mauvaise trajectoire révèle: 
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• Des charges opérationnelles plus élevées et une dégradation de la rentabilité au m²

• Un confort des occupants dégradé dans des passoires/bouilloires thermiques

• Des travaux à prévoir pour rattraper les trajectoires fixées

Les actifs verts sont mieux valorisés

Et le m arché l’a déjà intégré



Quels leviers pour valoriser son parc?

01. Une étude énergétique portant sur les actions d’améliorations de la performance 

du bâtiment 

02. Une étude énergétique portant sur les actions pour réduire la consommation des 

équipements  liés aux usages spécifiques

03.  Une identification des actions sur l’adaptation des locaux et sur le comportement des 

occupants 

04. Un programme d’action visant à atteindre les objectifs 
Conditions de modulation :

Contraintes techniques

Contraintes architecturales

Contraintes patrimoniales
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Le dossier technique de modulation



Temps de Retour sur Investissement limite :
Action sur le bâti -> 30 ans

Renouvellement d’équipement -> 15 ans

Gestion des équipements -> 6 ans

Echéance des dépôts  des dossiers  techniques

  30 Septembre 2027

  30 Septembre 2037

  30 Septembre 2047

TRB = (Investissem ent initial du coût global -  aides financières) 
 économ ies annuelles
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Quels  leviers  pour valoriser son parc?
Le dossier technique de modulation
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Quels leviers pour valoriser son parc?
Les audits énergétiques pour prioriser ses investissements

L’audit énergétique propose une analyse méthodique de votre site, de vos usages et de vos consommations 
énergétiques. 

L’objectif ? Identifier avec précision les travaux de rénovation à réaliser en vue de l’amélioration de vos 
performances énergétiques.

Comment? Analyser la structure de vos bâtiments, l’inventaire de vos équipements, description des zones et 
leurs usages

 



Pourquoi digitaliser 
son suivi énergétique?



Une vision 360° sur son parc im m obilier

Un module Décret Tertiaire dédié sur notre plateforme
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Une vision 360° sur son parc im m obilier

La plateforme digitale, pour assurer sa conformité réglementaire
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Une vision 360° sur son parc im m obilier
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La plateforme digitale, pour piloter sa trajectoire de décarbonation

1 2 3

Repérer

Data-analyse et revue 
de parc pour 

identifier les sites 
prioritaires en dérive 

énergétique

Piloter

Suivi de la trajectoire 
de réduction des 

consommations à long 
terme

Auditer

Audits énergétiques 
digitalisés pour 

prioriser les 
investissements en 

fonction de scénarios 
sur-mesure



Une vision 360° sur son parc im m obilier

1 Repérer les sites prioritaires
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Une vision 360° sur son parc im m obilier

2 Prioriser les investissements grâce aux audits énergétiques
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Une vision 360° sur son parc im m obilier

3 Piloter sa trajectoire
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Cas client



Un accompagnement à grande échelle

Contexte et enjeux
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10 000 
bâtiments 6M de M2Typologie 

multiple

Facture 
énergétique 
x4 en 2 ans 
avec la crise



Un accompagnement à grande échelle

Plan de sobriété 2022-2023
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Nombre de bâtiments monitorés
10 000 

Résultats

Bâtiments prioritaires analysés
900

Bâtiments Audités
110

Actions

-14% de consommations pendant l’hiver 
vs hiver 2019

Monitoring de l’ensemble de vos données énergétiques 
issues des Factures, Compteurs, Capteurs IOT (en kWh et €)

Identification des sites prioritaires (échantillon=50% 
surface du parc)

Management énergétique: consigne de température adaptée, 
extinction des lumières, relamping LED, lutte contre les veilles, 
suppression de l’eau chaude sanitaire

Revues énergétiques pour identifier des actions 
d’amélioration de l’exploitation



Un accompagnement à grande échelle

Stratégie Décret Tertiaire
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1 2 3

Sites
1100 EFA déclarées 

dans OPERAT

Audits
110 réalisés à date
90 en planification 

sur fin 2024

Consommations
Impact macro: - 6% en brut 

(2024 versus 2023), -8% avec 
correction climatique 



Pour aller plus loin: nos livres blancs
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Nos ressources en ligne

• Contexte 
réglementaire renforcé 
autour de la décarbonation 
des bâtiments (Décret 
BACS, loi APER) et des 
enjeux RSE (reporting 
CSRD, taxonomie 
européenne)

• Notation Décret 
Tertiaire et valorisation des 
actifs immobiliers

• Comment une plateforme 
digitale de management 
énergétique devient 
indispensable

https://www.sobre-energie.com/nos-ressources/livres-blancs-infographies/


Pour aller plus loin: nos livres blancs
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Nos ressources en ligne

• Les fondamentaux de la 
2e phase du Décret 
tertiaire 2024 - 2030

• Comment bien maîtriser 
les premiers impacts sur 
vos bâtiments dès 2024

• Audits, financement, 
dossier technique de 
modulation : les leviers 
clés

https://www.sobre-energie.com/nos-ressources/livres-blancs-infographies/
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