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Présentation Sobre Energie

Comment les 1°™s notes Eco Energie Tertiaire vont impacter
la valorisation de vos actifs?

S O M MAI I 2 E . Pourquoi digitaliser son suivi énergétique pour atteindre ses
objectifs?

Cas client a grande échelle sur le parc du Groupe La Poste

Questions/réponses
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Qui sommes-nous ?

®) Sobre I

P= LA POSTE
Sobre Energie est une filiale de la Banque Des . . I M M o B I LI E R

Territoires et du Groupe La Poste spécialisée
dans la transition énergétique des batiments.

Notre mission : Accompagner les entreprises et ﬁ B ANQU E deS
"

collectivites dans la realisation d’économies T E R R I T O I R E s Caisse
des Dépots

d’énergie ainsi que dans la réduction de
’empreinte carbone de leur parc tertiaire.

16 000 300 audits 50 salariés
batiments paran
Création de Sobre PUbllc. & Prlve. Parcs analysés et pilotés
Energie, filiale dédiée a la - Multi-sectorielle = depuis Data MARC, Passionnés par la
transition énergétique : IF.’ocatalre ou proplrtl.etalre notre plateforme de transition énergétique :
ioé‘\:i:;;:::o ot monitoring énergétique experts en Data, en
Energie Management et

en Ingénierie Thermique.
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Monitoring energétique et
mesure de la performance

| Nos savoirfaire

Diagnostic complet de votre parc immobilier
grace a nos outils digitaux vous permettant de
faciliter la prise de décision. vous alerter en
cas de surconsommations et faciliter votre
pilotage énergétique.

ﬁ Management énergétique

BEEE

DATAMARC

L& PLATEFORME ENERGETICQIUE
POUR LES BATIMEMTS

Accompagnement de vos équipes
décisionnaires et de vos eéquipes
techniques pour accélérer la réduction
de vos consommations et améliorer le
confort des occupants.

Conseil /

Energy Management

Etudes et audits

énergétiques

Plusieurs scénarios d’actions et de
travaux en fonction des co(lts
d’investissements, des gains
énergétiques et du retour sur
investissements (ROI). Vous pourrez
ainsi constituez votre plan pluriannuel
d’investissement.
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L'impact de |la notation

Eco Energie krtiaire
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H‘HLEQ | Le dispositif éco énergie tertiaire
L’étau se resserre

Phase 2

Engager les audits 40%
et définir les plans d’économies
d’actions pour a atteindre

suivre sa
trajectoire

I 2022

Phase 1
Etat des lieux 3¢ jalon
Déclaration des
consommations

60%
d’économies

énergétiques sur Dossier a atteindre
OPERAT technique de
& choix de l’'année modulation
de référence 50%
A déposer d’économies
avant le a atteindre

30/09/2027
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L’Ademe adresse des courriers de mise en garde...

‘ -. ADEME = 3 =

REPUBLIQUE

FRANCAISE ) -

Frmey P Observatoing d Ly Performancs Endngitiqus
Epls TEERNRTIRE & la Rinovation o dos ACTONS gy Tertiaing
Fosseraité HEdLREIaRA

Bonjour Madame, Mongieur,

Vous avez réalisé une ou plusieurs déclarafions sur la plateforme OPERAT en lien avec la
mise en ceuvre operationnelle du Dispositif Eco Energie Teriaire pour les consommations de
l'année 2021.

Cependant, a la suite dune analyse nous navons pas identifié de déclarations pour Fannée
2022 sur ce méme périmétre.

La ou les enfités fonctionnelles assujetties (EFA) concemees sont

Mous vous rappelons gue les échéances de déclarafions des consommations de Fannée n-1
sont fixées au 30 septembre de I'année n.

Il est possiole que vous receviez ce mail A tort du fait de la fermeture de viotre EFA depuis la
demiére échéance déclarafive par exemple. Le cas échéant veuillez ne pas tenir compte de ce
message.

Pour plus dinfonmations sur ce sujet, nous vous imvitons a consulter la EAQ OPERAT.

En espérant que ces précisions vous seront utiles pour poursuivre vos déclarations.
Bien cordialement
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... avant les 1¢ notes attendues au 30/09/2024 ...

ANNEXE VII : Attestation numérique annuelle Modéle &' attestation numérique annuelle (Modéle VII-1) - Verso
Modéle d' attestation numérique annuelle (Modéle VII-1) - Recto
TN Observataire de la Performance Enengétique, de ka Rénavation et des Actiens du Tertiaire Diisehvate e e A Resformiance Enerkfuowe, te B Renevation  es Adtions U Terthaie
MINISTERE : B fxk OPERAT Attestation numérique annuelle de suivi des consommations d’énergie
DE LA TRANSITIGN Attestation numérique annuelle de suivi s 2025
(=3 des consommations d’'énergie i .
2025 Informations complémentaires
: - = Agrégation des résultats a I'échelle de batiment en multi-occupation
Notation Eco Energie Tertiaire
HNom du b AF| -Gaml Catégorie Activite Bureaus
Adresse W, s Région climatigue Hia
Code pastal -Ville
Btarrantfs] BB ALiment Lotabemenl L Libire CiParties de bitinent | multi-sage)
- - Catégarie - Consommation énergétique de référence ©
N Société Lambda i Rakils Bureaun Noter bene : Lannde de £ sl poterlieNement pas ka msme, Toutes b enitilss dins ke bistinment.
= R T Consommation de référence moyenne Cref moy | 280 kwh/m®/an | Année de référence majoritaire - | 2012
i ke il il LT L alusige des entités fonctionnelles teriaire ; Autres années de références : | 2017-
Bitimentis) EBitiment en entier ‘ OPartie de bitiment OEnsemble de 2010
bitirnents
Consammation énengétique de référence
Annes Référence 2012 023 2024 2025
Consommation de référance ustée - 280 kWhim?fan Année de référence « | 2012 Comommation Mayenne BAbment YW an TWhman T fryan TWhman
Evaluation Emisssan C0; kg 00, ki CO; kg C0; Ig 00,
Objectifs en valeur relative
Crelat 2030 meonue 168 kWh/m?*fan | Objectif modulé kwWh/m?/an E
Crelat 2040 g 140 kWh/m*fan | Objactf modulé KW/ fan Répartition des résultats des entités fonctionnell es tertiaires Notation indicative a I'échelle du batiment
Crelat 2050 i © 112 kWh/m*/an | Objectif maodulé kWh/m’/an Mistaticn Wombire & entité(s) Surfaces cumidées
Obljectlf en valeur Eoo Energie Tertiare fonctisnnelials) COrres pondantes
Cabs 2030 107 kwh/m?fan | Objectif modulé kWwh/mfan 0
Années Réference 2012 2023 2024 2025 3 Tean Ec,“:, ,E:.:'ffﬁ_i'
Consommation EF kWh/m?*/an kWWh/m?/an KWh/m?/an lwh/m’fan [ i
Fvaluation Emission €0y kg CO; "
i 1000 m?*
Diagramme exploitation fichier Excel g
w 1 400 m?
L 4
Identité du groupe immobilier Notation indicative 3 I"dchelle du parc immobilier
Evaluation a I"échelle du périmetre de mutualisation des | Identification du graupe Notation
résultats Annee 2025 Fro Energie Alpha lmmabilier France !
Tertiaire b
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Feuille grise : le niveau de consommation énergétique annuelle est en augmentation sans qu’il y ait eu

de justification (modulation en fonction du volume d’activité)

E%—O,‘,,En,etg,\ie
B A\ Consommation d’énergie (KWh/an.m?)
Feuille orange : le niveau de consommation énergétique annuelle est situé a
b en-dessous du niveau de référence, mais au-dessus du fuseau enveloppe é Consommation de référence
e (£ 10% de tolérance) de la droite de tendance. ' +10%

-10%

¢ 1 feuille verte : le niveau de consommation énergétique annuelle est

o . OBJECTIF
totnergie | SitU€ dans le fuseau enveloppe (£ 10%) de la droite de tendance. (valeur absolue)

Tertiaire

A\ 4

Années

Yd 2 feuilles vertes : le niveau de consommation énergétique annuelle est situé en-dessous du fuseau

totnergie | €NVeloppe (£ 10%) de la droite de tendance.

Tertiaire

Yq 3 feuilles vertes : le niveau de consommation énergéetique annuelle est situé en-dessous de l'objectif

exprimé en valeur absolue Cabs, le cas échéant modulé. L’objectif en valeur absolue correspond a une

Eco Energie

i valeur de consommation en kWh énergie finale/m?2/an.
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... puis les sanctions ...

AMENDES

Jusqgu’a 1500€ pour les personnes physiques par site.
Jusqgu’a 7000€ pour les personnes morales

NAME AND SHAME
Publication des mauvais éleves, 3 mois apres une
mise en demeure restée sans effet

NOTATIONS
Dévalorisation de la valeur patrimoniale du bien:
note annexée aux documents de vente & location




LE:
LES
ETLES HOMMES

o Sobre . , . . .
aﬂl;ﬂ Le plus gros risque: la dévalorisation des actifs

Un site sur une mauvaise trajectoire révele:
-  Des charges opérationnelles plus élevées et une dégradation de la rentabilité au m?

-' * Un confort des occupants dégradé dans des passoires/bouilloires thermiques

-h « Des travaux a prévoir pour rattraper les trajectoires fixées

La valeur verte « ... la valeur nette
d’un actif additionnelle d’un bien
immobilier dégagee grace a

Et le marc h é 1,a d éJé m té g ré I:irz;?i: i:niz; ot une meilleure performance

'ADEME comme... énergétique et environnementale ».

Les actifs verts sont mieux valorises

< Evaluation de la perte de valeur

d’un actif non vert

Source : Ftude Sitowie relayée par Le Moniteur, 2023

% du parc immobilier
concerng

25
21,1 %

% de décote
pour lactif

Inférieur Entre 10 Entre 21 Entre 31 Plus
410 % et 20 % et 30 % et 40 % de 40 %
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Une étude energétique portant sur les actions d’améliorations de la performance

du batiment

Une étude énergétique portant sur les actions pour réduire la consommation des

équipements liés aux usages spécifiques

Une identification des actions sur I'adaptation des locaux et sur le comportement des

occupants

Un programme d’action visant a atteindre les objectifs

Contraintes techniques
Contraintes architecturales

Contraintes patrimoniales
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Le dossier technique de modulation

Temps de Retour sur Investissement limite
Action sur le bati -> 30 ans

Renouvellement d’équipement -> 15 ans

Gestion des équipements -> 6 ans

Echéance des dépodts des dossiers techniques

30 Septembre 2027
U U

30 Septembre 2037

30 Septembre 2047

e | Quels leviers pour valoriser son parc?

TRB= (Investissement initial du colt global - aides financieres)

économies annuelles



(1

ETLES HOMMES

Egl Quels leviers pour valoriser son parc?

Les audits énergétiques pour prioriser ses investissements

L’audit énergétique propose une analyse méthodique de votre site, de vos usages et de vos consommations
énergétiques.

L’objectif ? Identifier avec précision les travaux de rénovation a réaliser en vue de ’amélioration de vos
performances énergétiques.

Comment? Analyser la structure de vos batiments, l'inventaire de vos équipements, description des zones et

leurs usages

des batiments, de leurs équipements, de leur dynamique
de consommation, et un zonage. Cette approche

permet ainsi d’analyser plus précisément

la consommation énergétique et de mettre en place

des mesures d’efficacité énergétique ciblées.

Sobre Energie propose une modélisation 3D

Forte émission de GES
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Pourquoi digitaliser
son suivi energetique”?
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| Une vision 360 sur son parc immobilier

Un module Décret Tertiaire dédié sur notre plateforme

LES BATIMENTS,
LES DATAS
ETLES HOMMES

Année de référence de I'EFA o Sobre,
2015 Energie Objectifs en valeurs relatives

Reférence

® Consommation corriceée @ Trajectoire 2030 @ Trajectoire 2040 @ Trajectoire 2050

177 kWh/m?>

Objectif 2030

106 kWwh/m?

4p,

Observataire de la Performance Energétique
de la Rénovation et des Actions du Tertiaire



O Sobre. . . oq e
- tewe | Une vision 360 sur son parc immobilier

La plateforme digitale, pour assurer sa conformité réglementaire

Centralisation des informations
Toutes les données énergétiques et les documents
de conformité sont regroupés en un seul endroit.

Alertes automatisées
Notifications rapides du gestionnaire du parc
en cas de dérives de consommation sur un site.

Automatisation des processus
Les taches repetitives et les calculs sont automatiseés,
ce qui reduit les erreurs et fait gagner du temps.

Observatoire de la Performance Energétiqgue

2
» de la Rénovation et des Actions du Tertiaire

Veille réeglementaire externalisée
La plateforme suit les evolutions reglementaires
pour vous, assurant une conformité continue.
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La plateforme digitale, pour piloter sa trajectoire de décarbonation

g

e

Repérer Auditer Piloter
Data-analyse et revue Audits énergétiques Suivi de la trajectoire
de parc pour digitalisés pour de réduction des
identifier les sites prioriser les consommations a long
prioritaires en dérive investissements en terme
éenergetique fonction de scénarios

sur-mesure
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1 Repérer les sites prioritaires

A1 sobre Energie SYNTHESE DU PARC T

8/7/2023

Client Type de batiment Année Energie
Air Liquide v All v 2023 v Electricité v
INFORMATIONS GENERALES 'ﬁq
ol Rl
Indicateur de complétude énergétique
: < 7
Nombre de sites Complétude des données SITES PRIORITAIRES POUR ACTION
2023
67 91 %
Top 10 Top20 Top50  Top 100 Total
Surface totale (m?) Complétude des donnéees
2022 Cartographie des sites prioritaires 2023 @  Cartographie des sites prioritaires par Etiquette 2023 @
r
E
% 15000 ® i
5 @
i 10 0o
3 L
E % 000
i B e o @
O o - o - 44 .:w
O O

Cormsrrmalicn il GOWey
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2 Prioriser les investissements grace aux audits énergétiques

Q

©

M

ection des actions

Details financiers de la pro

tii

@ SUU Les actions présentées icl comespondent & celles sélectionndes au niveau de Fonglet "Projection de Mévalution du parc”™.
Le gain financier est exprimé par an et est effectif tout au long de la durée de vie de 'action.

Mombre d'actions sélectionnées

Code RS Lbeld dushte Posle aMectd  Améloration propods Lot Gar HTer]  Durde dévie Bl (arrdes]
:i!"'ﬂi.
THMY  SCappEISTMNT Crauffage  Bafsze de la température de consigne dun 1% oe L Immédiat
3 3 M _ﬁ 2 M € SOURZ  LIMOGES CERAMICRE Croufise COMGAMNIon s ricfaleuns cans les we ef regiage 11504 IETE £
det hetes thermostatiooe radiateans & 3 & ma
" remplacement des HS
Codt Gain (EHT/an) S0 LMOGESCERAMIGUE Diven Cordute B rangemet - pant empartemanta oe 130 1
S0  LMaOGES CERAMICIDE Crautiape gdimiresion ces bempératres de consignes i1} g 2004 1
T3 SCARPEESCAUT Autres Fusion des POL o iectrictd 1500¢€ Mo 3
d 1 H oA 1 a7 GRAND BALLOM Cragfage Ao o B0 €t FEGLTT O DEMSRTNTLNE Srk MY o el e bl
Mombre d'actions préconisées par RO e fu e
SO0k LSOGES CERAMICHRE Wentistion pickage ce la v du she i (Lary- 1 258
i S00z:2 LIOGES CERAMICUES Craufiage Progeaerenation dun redust &0 imDCaton Fing 1 4 248 1
Bl Lol e 00322 LIMOGES CERAMICUE Eelrage  Remplacement de toutes les sourtes kevireuses des 3044 10375 ¢ 5
2 e du SRe Svat Bed Sbmanty s
So0ki2 LSOGES CERAMICRNE Ecisrage R AL aman] O &0 8 raosd Sxtarsury nr et 1825€ 280E k[v]
BTy bimerts e
ool 900322 LBMQGES CERAMIOUE Craufage  nempiaobmant Foedu £ Mr g BbCiricls parec B 1674 A9EEQ 13
A4 4 Al B BUI0R O 6 vili0. OOt
Irstaiation en =
133011 REME Crauffage  Aba'ssement de consgries de chautisge ot 2520 = lmmidat
MY PLACE RATIONALT Crauffage  Abaimserment ge Oonpignes oo chan®ge (157 halle fx 14 JETRE - et
Erig T . Marsd. «IUZ1"E Buresun) et mite a0 pisde T redal
g n mochurne pour e Bures ot e we pour toot e e
Ertra 1t 4 aru i Inpccapation
- ' P 90153 LES CORONS Crouftage  AbaERCmOnt o Cogres O templniture § 15°C oE LggEe -1
ez 8n 20 g _," ot [ e ot Py deoru G Sedtratificxisun gt

e megult &N insccupation
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atm;g | Une vision 360 sur son parc immobilier
3 Piloter sa trajectoire

Pourcentage d'eéconomie d'énergie et objectifs decret tertiaire
80%

T0%
60%
60%

50%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
Scenario 1 Scénario 2 Scénario 3 Scenario 4

mm Pourcentage d'économie d'énergie

Objectif deet 2030

Objectif deet 2040 Objectif deet 2050
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Contexte et enjeux

10 000

batiments Trx I::ftl:o gl:: 6M de M2
P=— LA POSTE

df IMMOBILIER




LES DATAS
ETLES HOMMES

O Sobre. N ’
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Plan de sobriéetée 2022-2023

Monitoring de ’ensemble de vos données énergétiques
issues des Factures, Compteurs, Capteurs IOT (en kWh et €)

Nombre de batiments monitorés
10 000

Identification des sites prioritaires (échantillon=50%

Batiments prioritaires analysés surface du parc)

900

ALs .y Revues énergétiques pour identifier des actions
Batiments Audites d’amélioration de l’exploitation

10

Management énergétique: consigne de température adaptée,
extinction des lumieéres, relamping LED, lutte contre les veilles,
suppression de l’eau chaude sanitaire

’ -14% de consommations pendant Uhiver
Résultats vs hiver 2019
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Stratégie Décret Tertiaire

Sites Audits Consommations
1100 EEA déclarées 110 réalisés a date Impact macro: - 6% en brut
90 en planification (2024 versus 2023), -8% avec

dans OPERAT sur fin 2024 correction climatique
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QUELLES TENDANCES
POUR L'IMMOBILIER
TERTIAIRE D’ICI 2025 ?

- Bureaux, retail, logistique :
comment créer de la valeur dans
une période de transition ?

o
Ah
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Nos ressources en ligne

 Contexte

réglementaire renforce
autour de la decarbonation
des batiments (Décret
BACS, loi APER) et des
enjeux RSE (reporting
CSRD, taxonomie
européenne)

* Notation Décret
Tertiaire et valorisation des
actifs immobiliers

« Comment une plateforme
digitale de management
énergétique devient
indispensable


https://www.sobre-energie.com/nos-ressources/livres-blancs-infographies/
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20242030 OUR ETRE
AU RENDEZ-VOUS

* Les fondamentaux de la = 1
DU DECRET TERTIAIRE Sobre.

2e phase du Décret Er
tertiaire 2024 -2030
« Comment bien maitriser
les premiers impacts sur
vos batiments dées 2024

 Audits, financement,
dossier technique de

modulation : les leviers

clés - Le guide étape par étape
des collectivités et des entreprises
qui veulent une vision claire des

grandes échéances du Décret Tertiaire

SOBRE-ENERGIECOM

Nos ressources en ligne



https://www.sobre-energie.com/nos-ressources/livres-blancs-infographies/
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Charlotte Szkorodenszky
Directrice des Opérations
Sobre Energie

Charlotte.SZKORODENSZKY@sobre-
energie.com

SOBRE ENERGIE | LES BATIMENTS, LES DATASET LES HOMMES

Sophie Haemmerlé

Directrice commerciale

Sobre Energie

07 6415 40 66
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